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Vialkommen till BRF Gardslunden!

Viktaren 38
Fridhemsplan

Samtliga bilder ar renderingar och kan dérfér skilia sig frén verkligheten.
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GARDSLUNDEN

Allméinna férutsittningar

FORENINGENS ANDAMAL
Bostadsrattsforeningen Gardslunden, org.nr.
769642-8627, ("Foreningen”) som
registrerats hos Bolagsverket 2025-01-20, har
till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader for permanent boende
och lokaler och mark &t medlemmarna utan
tidsbegransning och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS FORVARV
Bostadsrattsforeningen har forvarvat
fastigheten Stockholm Vaktaren 38
("Fastigheten”) i syfte att uppfora ett
flerbostadshus om totalt 39 lagenheter med
tilhorande gemensamhetsytor. Fastigheten
har styckats av fran de intilliggande
fastigheterna Vaktaren 35 och Vaktaren 36.

Foreningen har forvarvat samtliga aktier i
Alfab Fridhemsplan 1 AB, org.nr 559504-6193,
som var civilrattslig agare av fastigheten pa
tilltradesdagen, av Alecta Fridhemsplan
Holding 1 AB, org.nr 559504-6185. Del av
fastigheten har darefter overlatits till
bostadsrattsforeningen for en kopeskilling
motsvarande Fastighetens bokforda varde i
enlighet med reglerna for s.k.
underprisoverlatelser.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden
avyttrar Fastigheten kommer det overtagna
skattemassiga restvardet, tillsammans med
byggnaderna, att ligga till grund for berakning
av en eventuell skattepliktig vinst. | samband
med forvarvet av Fastigheten, genom forvarv
av aktier, kommer bostadsrattsforeningen
skriva upp vardet pa Fastigheten samtidigt
som vardet pa aktierna i bolaget skrivs ned.
Detta ar av redovisningsteknisk natur och har

ingen paverkan pa foreningens likviditet eller
eget kapital.

BYGGNATION OCH UPPLATELSE
Bostadsrattsforeningens hus uppfors som en
totalentreprenad ABTOG6 enligt avtal tecknat
med WE Construction 2024-07-16. Bygglov
beviljades 2024-02-19 och startbesked
erholls 2025-03-28.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske
med start under Q2 2026. Upplatelse kommer
att ske nar den slutliga anskaffningskostnaden
har redovisats i bostadsrattsforeningens
ekonomiska plan och registrerats hos
Bolagsverket.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet
som ett privatbostadsforetag (“akta
bostadsrattsforening”).

OVRIGT

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 18§
samt 1a § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat foljande kostnadskalky! for
foreningens verksamhet i syfte att teckna
forhandsavtal. Uppgifterna i kostnadskalkylen
grundar sig pa forhallanden som ar kanda vid
tidpunkten for kalkylens upprattande.
Berakningen av foreningens arliga kapital- och
driftkostnader baseras pa bedomningar gjorda
pa taxebundna kostnader, schabloner och
delvis faktiska offerter samt jamforelser med
likvardiga fastigheter och foreningar under
2025-2026.

Alecta Fridhemsplan Holding 1 AB, org.nr
559504-6185, kommer att forvarva eventuella
osdlda bostadsratter.
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GARDSLUNDEN

Beskrivning av fastigheten

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Adress

Upplatelseform
Fastighetens areal

Planforhéllanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader
Antal bostadslagenheter
Bostadsarea (BOA)

Byggnadsar

Byggnadstyp

Beraknat taxeringsvarde

Forsakring

Gemensamhetsanlaggning

Stockholm Vaktaren 38
Fridhemsgatan 26, 112 40 Stockholm
Aganderatt

928 kvadratmeter

Detaljplan (0180K-P2011-08491)
320

1 stycken

39 stycken

3 056 kvadratmeter
2025-2026

Flerbostadshus

Beraknas preliminart till 216 000 00O kr varav 121 000 00O kr
for byggnader och 95 000 00O kr for mark

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad med
tillhorande styrelseansvarsforsakring och bostadsrattstillagg

STOCKHOLM VAKTAREN GA:1 avseende entré och hiss
STOCKHOLM VAKTAREN GA:2 avseende dagvatten
STOCKHOLM VAKTAREN GA:3 avseende sprinkleranlaggning
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GARDSLUNDEN

Servitut Rattigheter dar fastigheten har forman
Officialservitut 0180K-2024-01966.1 (Barande pelare och
grundlaggning)
Officialservitut 0180K-2024-01966.2 (Forrad)
Officialservitut 0180K-2024-01966.3 (Sophantering)
Officialservitut 0180K-2024-01966.4 (Kallvatten)
Officialservitut 0180K-2024-01966.5 (Varme, varmvatten)
Officialservitut 0180K-2024-01966.6 (Spillvatten)
Officialservitut 0180K-2024-01966.7 (Stigarledning)
Officialservitut 0180K-2024-01966.8 (El)
Officialservitut 0180K-2024-01966.9 (Datakommunikation)
Officialservitut 0180K-2024-01966.10 (Ventilation)
Officialservitut 0180K-2024-01966.11 (Teknikrum)
Officialservitut 0180K-2024-01966.12 (Passagesystem)
Officialservitut 0180K-2024-01966.13 (Postlador, insatsplaner
och info)
Officialservitut 0180K-2024-01966.14 (Tilltrade och
utrymning)
Officialservitut 0180K-2024-01966.15 (Tilltrade och ramper)
Officialservitut 0180K-2024-01966.16 (Hissentré)

Avtalsservitut for takkonstruktion
Avtalsservitut for kyla
Avtalsservitut for gard

Rattigheter dar fastigheten har last
0180K-2024-01966.18 (Ventilation)
0180K-2024-01966.19 (Hiss)

Ovrigt Fastigheten ar en 3D-fastighet, som urholkas av fastigheterna

Vaktaren 35 och 36. Fastigheten kommer ingd i en
delagarforvaltning avseende gemensamhetsanlaggningarna.
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2.1 KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

BRF Gardslunden byggs med stort fokus pa hallbarhet och planeras att certifieras enligt Miljobyggnad
Silver. Runt om byggnaden tillskapas en gronskande oas med planteringar, buskar och trad.

BYGGNADSBESKRIVNING

Vaningar 9 stycken vaningar

Kallare Tva kallarvaningar. Nas via hiss i trapphus A
Vind Ingen vind finns i bostadsbyggnaden
Grundlaggning Grundlagt pa berg med stalpelare och betongplatta
Stomme Betong

Fasad Trapanel med tillhorande fasadutsmyckningar
Tak Sedumtak med solceller

Balkonger Trall med lackade smidesracken

Terrasser Trall med lackade smidesracken

Fonster Aluminiumfonster i 3-glas

Ovrigt Solcellsanlaggning pa tak

2.2 KORTFATTAD BOSTADSBESKRIVNING

Planlosning och materialval varierar mellan olika Iagenheter. Samtliga lagenheter har tillgang till egen
balkong och/eller uteplats/terrass.

BOSTADSBESKRIVNING

Invandiga tak Malade

Invandiga vaggar Malade
Kakel i vatutrymme

Golv Parkett
Klinkers i vatutrymme

Kok Kyl / Frys / Induktionshall, inbyggnadsugn /
inbyggnadsmikrovagsugn/ Infalld diskmaskin

Badrum WC / Dusch / Kommod / Handdukstork / Tvattmaskin /
Torktumlare

Garderober Garderober till forvaring placeras enligt ritning.
Vissa lagenheter har avskild kladkammare
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GARDSLUNDEN

2.3 TEKNISKA INSTALLATIONER OCH GEMENSAMMA
UTRYMMEN

Nedan foljer en redogorelse for de mest vasentliga installationerna samt en redogorelse for vilka
gemensamma utrymmen som BRF Gardslunden kommer att ha.

INSTALLATIONER

Vatten/Avlopp Kommunalt

Uppvarmning Fjarrvarme med radiatorer och golvvarme som
varmebarare

El Individuell matning och debitering
El/multimediacentral i bostaden

Ventilation FTX-system (fran- och tilluftsvarme med
varmeétervinning)

Media Fiber finns indraget. Bostadsrattshavarna tecknar
individuella avtal

Porttelefon Porttelefonisystem med kamera uppkopplat mot mobil

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Trapphus 2 stycken (A och B)

Hiss 1 hiss i varje trapphus

Postbox Finns pa entréplan i trapphus pa Fridhemsgatan 26

Cykelrum Cykelparkering finns i kéllarplan samt pa markplan

Tomtmark Stenplattor, planteringar, spaljéer och belysning
Gemensam uteplats, lekyta, cykelparkering,

Innergard odlingslador

Garage finns i kallaren, med direktaccess till
Parkering och garage Gardslunden. Det finns mojlighet for enskilda
bostadsrattsinnehavare att hyra garageplats.

Sophantering Miljorum med kallsortering i kallarplan 2
Forrad Forradsutrymme finns for varje lagenhet i kallarplan
8
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GARDSLUNDEN

Forvirvskostnad- och finansiering

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kopeskilling mark och aktier 408 922 000 kr 133 810 kr / kvm
Beraknad anskaffningskostnad 408 922 000 kr 133 810 kr / kvm
Investering- och avsattningar Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr

Summa kassa vid tilltrade 100 000 kr 33 kr / kvm
Finanseringsplan Belopp Nyckeltal

Medlemsinsatser

Bottenbelaning

372 350 000 kr
36 672 000 kr

121842 kr / kvm
12 000 kr / kvm

Summa finansiering 409 022 000 kr 133 842 kr / kvm
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GARDSLUNDEN

3.1 FORENINGENS BELANINGSPLAN

Bostadsrattsforeningens finansiering baseras pa offert fran Handelsbanken per den
2026-02-05. Den kalkylerade rantan i kostnadskalkylen baseras pa en 5-arig bunden ranta
enligt angiven offert med ytterligare paslag om 0.38%.

Foreningen kan dock vid tecknande av Idnen komma att valja andra bindningstider och dela
upp ldnebeloppet i fler Ian vilket kan komma att paverka foreningens totala utgift for kapital.

Som sakerhet for foreningens 1an lamnas pantbrev i fastigheten. Foreningens totala
amorteringsplan beraknas uppga till 75 ar. Under prognosperioden amorterar
bostadsrattsforeningen 1% och framtida justeringar i amorteringsplan ska ske i samrdd med, vid
tidpunkten, aktuellt kreditinstitut (“bank”).

Finansiering Belopp Ranta Rantekostnad Amortering (1%)
Bottenfinansiering 36 672 000 kr 3.50% 1283 520 kr 366 720 kr
Summa 1650 240 kr

OM KALKYLRANTAN

Kalkylrantan har beraknats med utgangspunkt i ranteindikation fran ovanstaende bank som
lamnats i samband med planens upprattande. Den slutliga rantan faststalls i ssmband med
utbetalningsdatum.

Bostadsrattsforeningens rantekorg och bindningstiden har utgatt ifran att foreningen,
under prognosperioden, bor ha en genomsnittlig ranta over tid som motsvarar den
kalkylerade rantan. Med reservation for att den kalkylerade rantan kan komma att oka och
sjunka under prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsrattshavarnas manadsavgift
vilket framgar av kanslighetsanalys 1 pa sida 17.

10
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GARDSLUNDEN

Avskrivningar

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det
bokforingsmassiga resultatet men inte foreningens likviditet. Bostadsrattsforeningen beraknar
att i redovisningen gora avskrivningar pa fastighetens uppskattade bokforda byggnadsvarde, i
enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Taxeringsvardet har vid kostnadskalkylens upprattande ej faststallts men beraknas preliminart
till 216 OO0 000 kr varav 121 000 000 kr for byggnader och 95 000 000 kr for mark enligt
Skatteverkets berakningsmodell for vardeomrade 180196. Avvikelser mellan det beraknade
taxeringsvardet och Skatteverkets faststallda taxeringsvarde kan darfor komma att ske.

Eftersom kostnaden for respektive komponent inte ar kand vid planens upprattande beraknas
avskrivningen i prognosen till 1.33%, av byggnadens del av anskaffningsvardet.

Avskrivningsperioden ar beraknad pa 75 ar vilket beraknas vara den genomsnittliga livslangden

for foreningens samlade byggnadskomponenter. Foreningen avser inte ta ut avgifter for att
tacka avskrivningar.

Berakning av avskrivning

Taxeringsvarde byggnad 121 000 000 kr
Taxeringsvarde mark 95 000 000 kr
Summa taxeringsvarde 216 000 000 kr
Varav byggnadens andel 56.02%
Anskaffningskostnad 408 922 000 kr
Avskrivningsunderlag (exkl. mark) 229 072 046 kr
Summa beraknade arliga avskrivningar 3054 294 kr

OM AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat, men inte likviditeten da ingen
utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt pa foreningens kassa da utan ar
endast en bokforingsteknisk atgard vilket blir annu tydligare under punkt 9
“ekonomisk prognos”.

11
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GARDSLUNDEN

Berikning av féreningens 16pande kostnader och

intikter ar 1

Intakter Belopp Nyckeltal
Arsavgifter bostader 2513 440 kr

Intakt solceller 12 000 kr

Debitering av varme/ kallvatten / varmvatten 510 000 kr

Totalt rliga intakter 3035440kr 993 kr / kvm
Driftkostnader

Uppvarmning (debiteras innehavare) 320 000 kr

V/A (debiteras innehavare) 190 000 kr

Fjarrkyla 12 000 kr

Renhallning 80 000 kr

Gemensamhetsel 75 000 kr

Teknisk forvaltning * 280 000 kr

Administrativ forvaltning 70 000 kr

Service av hissar 30 000 kr

Lopande underhall 40 000 kr

Delagarforvaltning 70 000 kr

Fastighetsforsakring 60 000 kr

Styrelse & Revision 50 000 kr

Ovrigt 30 000 kr

Summa &rliga driftkostnader 1277 000 kr 418 kr / kvm
Kapitalkostnader

Ranta (3.50%) 1283520 kr

Amortering (1%) 366 720 kr

Summa arliga kapitalkostnader 1650 240 kr 540 kr / kvm
Avsattningar

Avsattning till yttre underhallsfond ar 1 108 200 kr

Summa é&rliga avsattningar 108 200 kr 35kr / kvm
Total summa

Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 3035440 kr 993 kr / kvm

* Inkluderar fastighetsskotsel, trapphusstadn

ing, snoskottning och utemiljo.

12
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GARDSLUNDEN

Nyckeltal

Nyckeltal i kr

Anskaffningskostnad per upplaten kvm (BOA)

Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm (BOA)
Bel&ning per upplaten kvm (BOA)

Driftkostnad per upplaten kvm (BOA)

Energikostnad per upplaten kvm (BOA)

Avskrivning och fondavsattning per upplaten kvm (BOA)
Sparande per upplaten kvm (BOA)

Arsavgift per upplaten kvm (BOA)

Enskild arlig forbrukningsavgift per upplaten kvm

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm (BOA)

13

133 810 kr / kvm
121842 kr / kvm
12 000 kr / kvm
418 kr / kvm

25 kr / kvm
1035 kr / kvm
155 kr / kvm
822 kr / kvm
324 kr / kvm

248 kr / kvm
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GARDSLUNDEN

INTAKTER OCH KOSTNADER
Bostadsrattsforeningen kommer att erhélla
manadsavgifter fran innehavarna som sin
primara intakt. Det ar styrelsen som
beslutar vad manadsavgiften ska vara.

Foreningens drift kan variera fran ar-till-ar
och dar kostnaden kan bli hogre med okade
manadsavgifter till foljd. Det aligger
sittande styrelse att noggrant folja
foreningens kostnadsutveckling under aret
och vidta nodvandiga atgarder for att
garantera foreningens langsiktiga ekonomi

Nyckeltalen bedoms ligga i linje med
likvardiga foreningar enligt REPAB.
Intakterna och kostnaderna kan komma att
variera fran ar till &r och det aligger
styrelsen att [opande folja foreningens
ekonomi i syfte att vidta eventuella
atgarder om vasentliga avvikelser skulle
uppsta i syfte att sakerstalla foreningens
langsiktiga ekonomi.

En framtida styrelse kan ocksa valja att
teckna andra leverantorer och/eller tjanster
som kan komma att minska respektive oka
kostnaderna for bostadsrattsforeningen.

AMORTERING

Bostadsrattsforeningen kommer att
amortera motsvarande 1% pa lanebeloppet.
Det innebar att beladningen i foreningen
minskar och darmed lamnar utrymme for
mojlighet att oka sin beldning vid behov.

RANTA

Rantan i denna kostnadskalkyl ar beraknad
till ett snitt pa 3.50% och foreningen kan
valja att dela upp sina Ian med olika
bindningstider for att minimera risk samt
genom upphandling hos ovriga
kreditinstitut sakerstalla basta mojliga
villkor for foreningen.

14

AVSATTNINGAR

Foreningen ska i enlighet med framtida
underhallsplan avsatta respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall. Under ar
1 kommer bostadsrattsforeningen att
avsatta 35 kronor per kvadratmeter till yttre
underhallsfond.

Den yttre underhallsfonden syftar till att
avsatta kapital for framtida underhall pa
fastigheten och enlighet med avtal for
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
servitut.

Vid eventuellt forandrade forutsattningar
och forhallanden i framtiden kan
avsattningar komma att hojas eller sankas
efter beslut av styrelsen.

FORSAKRING

Bostadsrattsforeningen kommer att teckna
fullvardesforsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring med tillhorande
bostadsrattstillagg.

SOLCELLSENERGI
Bostadsrattsforeningen har en
solcellsanlaggning som producerar
solenergi och som kommer att minska
bostadsrattshavarnas kostnad for
hushallsenergi over tid.
Solcellsanlaggningen bedoms producera
cirka 11 800 kWh per ar.

KASSA

Bostadsrattsforeningen kommer att
avsatta 100 00O kronor till
dispositionskassa (“startkassa”). Det
innebar att bostadsrattsforeningen har viss
tackning for eventuella oforutsedda
handelser fran start.
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GARDSLUNDEN

Ligenhetsredovisning

Nedan ar en sammanstallning av de bostadslagenheter som utgor foreningens hus. | enlighet med vad
som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga Iopande utbetalningar tackas av arsavgifter

som fordelas efter faststallda andelstal.

Objekt nr Lgh.nr Typ Yta RoK Andelstal Insats Arsavgift Manadsavgift
001 26D Radhuslagenhet 102 m? 4 3.34% 11,900,000 83,891 6,991
002 26E Radhuslagenhet 100 m? 4 3.27% 11,900,000 82,246 6,854
003 26C Radhuslidgenhet 100 m? 4 3.27% 11,900,000 82,246 6,854
004 26F Radhuslagenhet 124 m? 4 4.06% 14,000,000 101,985 8,499
005 26G-1001  1rok med altan 29 m? 1 0.95% 3,300,000 23,851 1,988
006 26H Radhuslagenhet 100 m? 4 3.27% 11,900,000 82,246 6,854
007 26B Radhuslagenhet 100 m? 4 3.27% 11,900,000 82,246 6,854
008 26J Radhuslidgenhet 100 m? 4 3.27% 11,900,000 82,246 6,854
009 26A Radhuslagenhet 101 m? 4 3.30% 11,900,000 83,069 6,922
010 26K Radhuslagenhet 128 m* 4 4.19% 14,000,000 105,275 8,773
011 26M Radhuslidgenhet 116 m? 4 3.80% 12,900,000 95,405 7,950
012 26G-1101 30 m? 1 0.98% 3,200,000 24,674 2,056
013 261-1101 26 m? 1 0.85% 3,100,000 21,384 1,782
014 26G-1203 104 m? 4 3.40% 14,700,000 85,536 7,128
015 26G-1204 30 m? 1 0.98% 3,500,000 24,674 2,056
016 26G-1202 30 m? 1 0.98% 3,300,000 24,674 2,056
017 26G-1201 82m? 3 2.68% 8,900,000 67,442 5,620
018 261-1203 108 m? 4 3.53% 12,500,000 88,826 7,402
019 261-1204 43 m? 2 1.41% 5,300,000 35,366 2,947
020 261-1202 44 m? 2 1.44% 5,100,000 36,188 3,016
021 261-1201 86 m? 3 2.81% 9,500,000 70,732 5,894
022 26G-1303 87 m? 3 2.85% 13,000,000 71,554 5,963
023 26G-1302 30 m? 1 0.98% 3,500,000 24,674 2,056
024 26G-1301 82m? 3 2.68% 9,000,000 67,442 5,620
025 261-1303 108 m? 4 3.53% 12,900,000 88,826 7,402
026 261-1304 44 m? 2 1.44% 5,500,000 36,188 3,016
027 261-1302 44 m? 2 1.44% 5,300,000 36,188 3,016
028 261-1301 86 m? 3 2.81% 9,750,000 70,732 5,894
029 26G-1402 72 m? 3 2.36% 11,500,000 59,217 4,935
030 26G-1401 82m? 3 2.68% 9,500,000 67,442 5,620
031 261-1402 108 m? 4 3.53% 13,500,000 88,826 7,402
032 261-1403 44 m? 2 1.44% 5,800,000 36,188 3,016

15
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GARDSLUNDEN

Objekt nr Lgh.nr Typ Yta RoK Andelstal Insats Arsavgift Manadsavgift
033 261-1401 72 m? 3 2.36% 9,500,000 59,217 4,935
034 26G-1503 Etagelagenhet 174 m? 6 5.69% 22,900,000 143,108 11,926
035 26G-1502 Etagelagenhet 67 m? 2 2.19% 8,500,000 55,105 4,592
036 26G-1501 Etagelagenhet 67 m? 2 2.19% 8,900,000 55,105 4,592
037 261-1503 Etageldgenhet 67 m? 2 2.19% 9,000,000 55,105 4,592
038 261-1502 Etagelagenhet 67 m? 2 2.19% 8,500,000 55,105 4,592
039 261-1501 Etagelagenhet 72 m? 2 2.36% 9,200,000 59,217 4,935

Totalt 3,056 m* 100.00% 372,350,000 2,513,440 209,453

Utover ovan namnda manadsavgift erlagger varje bostadsrattshavare avgifter for

TV/Bredband/Telefoni samt hushallsel separat. Vatten och varme ingér ej arsavgiften for
bostadsratterna och debiteras av foreningen for respektive lagenhet efter uppmatt
forbrukning.

Bostadsrattshavaren ombesorjer och bekostar aven inre underhall av lagenhet samt skotsel av
egen balkong och uteplats. Under punkt 7.1 redovisas estimerade kostnader for respektive post
i en tabell.

7.1 ESTIMERADE DRIFTKOSTNADER PER BOSTADSRATT

Estimatet baseras utifran nuvarande prislage, jamforelser med likvardiga bostadsratter samt
schabloner fran REPAB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsratterna utifran hushallens
sammansattning, forbrukningsmonster och val av leverantorer och abonnemang.

Vid den handelse att bostadsrattsforeningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar

bostadsrattsforeningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt forbrukning och/eller del.

Hushallsel:

Vatten

Uppvarming
Hemforsakring:
TV/Bredband:

500 kr +/- 200 kr per manad
300 kr +/- 100 kr per manad
300 kr +/- 200 kr per manad
500 kr +/- 100 kr per manad
500 kr +/- 200 kr per manad
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GARDSLUNDEN

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, ar 10 och ar 20 avseende bostadsrattsforeningens

bedomda intakter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens och

driftkostnaders forandring vid en érlig inflation om 2% och en antagen kalkylranta om 3.50%.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar10 Ar20
Arsavgifter bostader 2,513,440 2,563,709 2,614,983 2,667,283 2720628 2775041 3003793 3,661,607
Intakt solceller 12,000 12240 12,485 12,734 12,989 13,249 14,341 17,482
Debitering avvirme 320,000 326400 332928 339,587 346378 353306 382,430 466,180
5::%:::3;1’6‘(:"' 190,000 193,800 197,676 201630 205662 209,775 227,068 276,794
Summa intikter 3035440 3,096,149 3,158,072 3,221,233 3285658 3,351,371 3,627,632 4,422,063
Driftkostnader 1277,000 1302540 1328591 1355163 1382266 1,409,911 1526133 1,860,348
ek
Avskrivningar 3054294 3054294 3054294 3054294 3054294 3054294 3054294 3,054,294
Rénta 1283520 1270685 1257850 1245014 1232179 1219344 1168003 1,039,651
Summa Kostnader 5,614,814  5627,519 5,640,734 5,654,471 5668739 5683549 5748430 6,046,902
Arets resultat -2,579,374 -2,531,370 -2,482,663 -2,433238 -2,383,081 -2,332,178 -2,120,799  -1,624,840
Avsittning underhdll 108200 108200 108200 108200 108200 108200 108,200 108,200
Kassaflode
Summa intakter 3035440 3096149 3158072 3221233 3285658 3351371 3627632 4,422,063
Summa kostnader 5614814 5627519 5640734 5654471 5668739 5683549 5748430 6046902
:\f:;g;?fgar 3054294 3,054,294 3054294 3054294 3054294 3054294 3054294 3,054,294
Kassaflode Iopande
e 474920 522,924 571,631 621,056 671,213 722116 933,495 1,429,454
Amorteringar 366720 366720 366720 366720 366720 366720 366,720 366,720
Summakassafléde 108,200 156,204 204,911 254,336 304,493 355396 566,775 1,062,734
Ingdende kassa 100,000
::sks‘;::;zat 208200 364,404 569,315 823651 1128144 1483540 3429611 11,814,112
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GARDSLUNDEN

Kéanslighetsanalys 1

Nedan tabell redovisar hur avgiften per kvadratmeter och ar paverkas av forandrad ranta och
inflation. Kanslighetsanalysen tar ej hansyn till individuell forbrukning. Kanslighetsanalysen
forutsatter att Foreningens kassalikviditet ska bibehallas i nivd med Foreningens grundprognos

under punkt 8.

Kanslighetsanalys 1 Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are  Ar10 Ar20

Antagen inflationsniva och

antagen ranteniva 822 839 856 873 890 908 983 1,198

enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen ranteniva +1% 942 963 984 1,005 1,027 1,049 1,141 1,398

Antagen ranteniva +2% 1,062 1,083 1,104 1,125 1,147 1,169 1,261 1,518

Antagen ranteniva -1% 702 723 744 765 787 809 901 1,158

Arsavgift om antagen ranteniva och:

Antagen inflationsniva +2% 822 855 890 925 962 1,001 1,041 1,540

Antagen inflationsniva +1% 822 847 873 899 926 953 982 1,320

Antagen inflationsniva -1% 822 831 839 847 856 864 873 964
18
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GARDSLUNDEN

10. Sarskilda torhallanden

1. Upplatelseavgift, overlatelseavgift, andrahandsuthyrning och pantsattningsavgift kan
uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Bostadsrattshavare skall betala insats. For bostadsratt pa foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till Iigenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som belGper pa lagenheten av foreningens kostnader och avsattning till
fonder.

3. Kostnader for hushallsel, varme, vatten, hemforsakring eller bredband och TV ingar ej i
arsavgiften.

4. Uppgifterna i kostnadskalkylen avseende fastighetens utforande, beraknade kostnader
och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kanda kostnader.

5. Lagenheternas area ar uppmatta pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2020,
varfor vissa mindre avvikelser av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre
forandringar avses hogst 5 % och for mindre avvikelser an 5 %, sker ingen justering av
andelstal, drsavgifter och insatser.

6. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de
eventuella olagenheter som kan uppstad med anledning harav.

7. Bostadsrattshavarna ska utan sarskild ersattning halla bostaderna tillgangliga under
ordinarie arbetstid for entreprenorernas utforande av efterarbete, garantiarbete och

andra arbeten.

8. | ovrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid
foreningens upplosning.

— DATUM ENLIGT SIGNATUR -

BOSTADSRATTSFORENINGEN GARDSLUNDEN

Alex Liljeblom Kristofer Bjork

John van Bruggen
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér &ndamal som avses i 5:e kap. 6 § bostadsrattslagen granskat
kostnadskalkyl for bostadsrattsforeningen Gardslunden, med org.nr 769642-8627, far harmed
avge foljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som ar av betydelse foér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som Iamnats i kalkylen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med foérhallanden som ar kanda for oss.

| kalkylen gjorda berékningar, baserade pa kdnda saval som preliminara uppgifter ar
vederhaftiga och kalkylen framstar som hallbar.

Lagenheterna ar placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna.

Med anledning av projektets status har platsbesok inte ansetts behdévligt da det inte skulle
tillféra nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitiga grunder.

Vid granskningen har handlingarna angivna i bilaga 1 varit tillgangliga.

Enligt digital signering

Bengt Jansson Peter Wipp

Ampellen konsult AB BostFast AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga 1

Handlingar vilka legat till grund for aktuellt intyg:

Beslut rérande féreningens val av intygsgivare

Kostnadskalkyl

Registreringsbevis Brf Gardslunden
Registrerade stadgar
Bygglovshandlingar

Bygglov

Startbesked

Entreprenadavtal

Tillaggsavtal

Transportkdp, del av Vaktaren 35
Aktiedverlatelseavtal
Fastighetsutdrag Vaktaren 38
Fastighetsutdrag Vaktaren 38,, rattigheter
Taxteringsvardesberakning
Vérdeintyg taxeringsvarde

PM fastighetsbildning 3D med bilagor
Offert finansiering

Offert fastighetsférsakring

2026-01-23

Digital signering

2026-01-22
2025-01-20
2023-06-30
2024-02-19
2025-03-28
2024-07-16
2025-04-28
2025-10-15

Digital signerat

2026-01-22
2026-02-02
Odaterad

Odaterad

2025-05-09
2026-02-05
2025-12-10
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